DELIBERATION N° 40

Compte rendu annuel a la Collectivité
ZAC Dieppe Sud — exercice 2010

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Effectif Iégal : 39

Nombre de conseillers en exercice : 39
Nombre de présents :34

Nombre de votants :37

LE 24 NOVEMBRE DEUX MILLE ONZE

Le Conseil Municipal de la Ville de DIEPPE s’estméau lieu ordinaire
de ses séances, sur convocation du Maire en ddté dovembre 2011 et sous la
présidence de Monsieur Sébastien JUMEL, Maire.

Sont _présents M. JUMEL Sébastien, M. FALAIZE Hugues,
M. LEVASSEUR Thierry, Mme DELANDRE Béatrice, M. TABRNIER Eric,
M. LECANU Lucien, Mme LEGRAND Vérane, M. LEFEBVRE r&nhcois,
Mme CHARRETON Emmanuelle, Mme GAILLARD Marie-Cathex, M. ELOY
Frédéricc, Mme RIDEL-FARGE Patricia, M. CUVILLIEZ @istian,
Mme COTTARD Francoise, M. BEGOS Yves, Mme CYPRIE¢elyne (jusqu’a
la question n° 3.2), M. VERGER Daniel, M. LEGRASIliane, M. DUPONT
Daniele, Mme MELE Claire, M. BREBION Bernard, M. DHUIT Michel,
M. MENARD Joél, Mme AVRIL Jolanta, M. BOUDIER Jaceg
Mme AUDIGOU Sabine (jusqu’a la question n° 47), MI@LLET Christelle,
Mme SANOKO Barkissa (jusqu'a la question n° 6), MAJOT Mickaél,
Mme LEMOINE Frangoise, Mme THETIOT Daniéle, M. HORRERT Patrick,
Mme ORTILLON Ghislaine, M. GAUTIER André, Mme OUVRYAnnie,
M. BAZIN Jean

Sont absents et excusédMme CYPRIEN Jocelyne (a partir de la question
n° 4), M. LAPENA Christian, Mme AUDIGOU Sabine (antir de la question
n° 48), Mme EMO Céline, Mme SANOKO Barkissa (a pate la question n° 7),
M. CHAUVIERE Jean-Claude.

Pouvoirs ont été donnés par Mme CYPRIEN Jocelyne a Mme GILLET
Christelle (de la question n° 4 a n° 53), M. LAPERAristian a M. LEVASSEUR
Thierry, Mme AUDIGOU Sabine a M. MENARD Joél (de daestion n° 48 a
n°® 53), Mme SANOKO Barkissa a Mme MELE Claire (deduestion n° 7 a
n° 53), M. CHAUVIERE Jean-Claude & M. TAVERNIER €&ri

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal peaiablement délibérer.

Secrétaire de séanceM. PAJOT Mickaél.




M. Hugues FALAIZE, Adjoint au Maire, expose quell@ juin
1999, le Maire de Dieppe signait la convention dacession de la ZAC
« Dieppe Sud » avec la SEMAD pour une durée dens2a&fin d'aménager
une zone d'une superficie de 38 hectares.

L'article XIX de cette convention prévoit que lencessionnaire
doit adresser pour approbation au concédant un teonepdu comportant
un bilan financier prévisionnel actualisé, un ptentrésorerie actualisé, un
tableau des acquisitions et cessions immobiliéagssi qu'une note de
conjoncture sur les conditions physiques et firenes de réalisation de
l'opération au cours de I'exercice écoulé.

Avancement opérationnel de la ZAC

Au cours de I'année 2010, la SEMAD a acquis augeds ville
de Dieppe un immeuble bati, rue Jacob Bontemps.

L'aménageur a également réalisé des travaux ddisaion des
terrains destinés a recevoir les programmes den8oflia savoir la Maison
Relais, les résidences de jeunes travailleursagingtad.

La priorité d'action a été mise sur la « téte nodk la ZAC et
plus particulierement sur I'llot des Huileries ddmtfoncier est maitrisé par
la SEMAD, avec le programme tertiaire et adminigiirda résidence
hoteliere et des espaces publics.

En 2010 la SEMAD a continué son travail de pré-
commercialisation de ce programme en rencontramedtuels investisseurs
mais aussi des administrations déja présentes ispp® qui souhaiteraient
se relocaliser dans ce programme. Cette démargimndéaux besoins
exprimés par les administrations locales qui nevieat pas dans Dieppe
une offre tertiaire répondant a leurs attentes.

Le promoteur investisseur qui va réaliser l'opératien
construisant les bureaux est « CFA Financiere DUWAIA ce titre, un
protocole d'accord a été signé en décembre 201prdraoteur s'associera
par la suite a la Caisse des Dépbts et Consigrsatians le cadre d'une
société fonciere qui sera propriétaire des burestugui par la suite les
louera ou les vendra.



Le groupement composé d'un cabinet d'architectaniste
'Agence Chavannes, d'un bureau d'étude VRD Irisis€ib et d'un
programmiste Polyprogramme sur la ZAC a poursudviréalisation du
Schéma Directeur de la ZAC. Les enjeux dégagésealocument pour le
site sont les suivants :

=faire de Dieppe Sud la principale entrée de villee zone de
transition et de contact avec le centre historique,

=faire de ce secteur un point de connexion avec dad®
extérieur, via la route, le chemin de fer et la mer

¢ en valorisant I'image de la ville et la positionhan
I'échelle locale, départementale et régionale corpdie
d'excellence,

¢ en renforgant et modernisant les fonctions straci@s
du site: ports gares, activités portuaires, pole
formation,

¢ en affirmant des fonctions de centralité, admiaistes
et culturelles.

=Conforter la ZAC en tant que zone d'activité ausskmge,
avec une importante mixité des fonctions.

La programmation générale du Schéma Directeur cemapr

4 une restructuration des activités industrialo-paires,

¢ un renforcement d'une offre diversifiée de logement

¢ un maintien des fonctions commerciales et artissal

¢ un po6le multimodal autour de la gare,

¢ un pole culturel,

¢ un péle tertiaire et administratif ainsi qu'uneidéace
hoteliere.



Présentation du bilan financier réalisé a la fin 200 :

Bilan Bilan au Bilan au 31
DEPENSES 31 déc. | RECETTES |Bilan 2009 —.
2009 déc. 2010
2010
Etudes pré- | 160000 | 128000|  Cessions 101 000 0
opérationnelles
. L Participation
Maitrise des sols 344 000 | 77 000 Ville de Dieppe 655 000 500 000
Mise en état des Subvention
sols 74000 | 33000 FEDER 0 0
Etudes et travaux Subvention
d'infrastructures 48000 | 114000 CRHN 0 0
Frais divers de Subvention
gestion 35000 | 34000 CG76 0 0
Frais financiers 69 000| 73 000 | Autres recetteg 8 000 6 000
Rémunération
aménageur 116 000 | 128 000
TOTAL TOTAL
Dépenses HT 854 000 | 587 000 Recettes HT 764 000 506 000
TVA sur 60000 | 58000| [ VASUr 128000 | 98 000
charges produits
TOTAL TOTAL
Dépenses TTC 914 000 | 645 004 Recettes TTC 892 000 604 000

Les dépenses

Certains postes ont diminués en 2010 :

¢ Etudes pré-opérationnelles, il s'agit des honesaiéglés
au groupement Chavannes pour la réalisation dunsthé
Directeur ainsi que des études sur la circulatates par le
bureau d'études lIris Conseil,

¢ Maitrise des sols, la SEMAD a acquis un immeuldg b
sur la parcelle AS80, rue Jacob Bontemps et ps& eharge

les frais d'acquisition et de géometre. Des releves
topographiques ont également été réalisés danadiee du
Schéma Directeur de la ZAC,

¢ Mise en état des sols (sondages correspondamisuawale
gestion de la parcelle AS80 et a I'étude hydrogpgle de
la ZAC),



¢ Frais divers de gestion, il s'agit de l'insertitum article au
sein du magasine INTER REGION et de frais diversroe
la souscription d'assurances pour les biens agoaisla
SEMAD, des imp0ts et taxes et des frais de proesjur

Les postes ayant augmenté sont les suivants :

¢ Etudes et travaux d'infrastructures, corresporsdania
viabilisation des parcelles cédées a Sodineuf plaur
réalisation de la maison relais et des résideneesep
salariés et Stalingrad, ainsi que la démolitionbthckhaus
sur le terrain cédé a Sodineuf rue Stalingrad etina
immeuble du Parc du Talou,

¢ Frais financiers (intéréts sur emprunt pour let (@aisse
d’Epargne, emprunt Caisse d’Epargne in fine et Qid@sse
des Dépbts),

¢ Rémunération aménageur (conformément a la Cororenti
Publigue d'’Aménagement, les modalités et le mordania
rémunération de l'aménageur sont définis par umaifor
annuel d'une part, d'un pourcentage de 2% sur fganbdes
travaux TTC d'autre part et enfin un pourcentag8,8&o sur
les mouvements de fonds).

- Les recettes

La SEMAD n'a cédé aucun terrain au cours de I'a2046. Le
poste des participations de la ville de Dieppeidési équilibrer le bilan est
guant a lui en diminution. Cette baisse concernale@gent les autres
recettes qui comprennent les loyers correspondatdasmise a disposition
de garages situés rue de I'Entrepdét (ilot APEIlYelersement d'une taxe
fonciére d'un terrain cédé et des produits finasailégagés en 2010.

Commentaires sur le bilan prévisionnel pour I'anné&011 :

La communication autour du Schéma Directeur de ACZ
Dieppe Sud a fait I'objet d'une attention partiendi:

- Présentation lors d'un Conseil Municipal ouvert au
public en mai 2011,

- Insertion dans le journal de bord de la ville, gaoia
exposé le contenu avec de nombreuses illustrafmias
masse, perspectives...),

- Exposition d'une maquette du projet dans le hall de
I'h6tel de ville depuis le mois de juin,

- Présentation lors de différents conseils de quartie



Un concours d'architecture a été lancé pour laisedain du
programme administratif et tertiaire de la tétednde la ZAC. Parmi les
trois équipes sélectionnées, la Ville de Diepp&HEMAD, CFA et la Caisse
des Dépobts ont retenu le projet de l'agence BauawshEberle. Celle-ci
propose un programme qui s'intégre mieux au paySagmpois en donnant
aux batiments une « identité portuaire ».

La pré-commercialisation de ce programme situél'#at des
Huileries reste difficile dans ce contexte de césenomique qui ne donne
gue peu de visibilité aux potentiels preneurs etdtisseurs.

Ainsi, le promoteur qui réalise l'opération ne saitéh prendre
aucun risque et ne lancera l'opération que si lasigotalité est preé-
commercialisée (80% des surfaces construites).t @esrquoi il a été
décidé avec le promoteur de réaliser le programmueax tranches.

La premiere tranche comprendra un batiment d'en\Bro00 m?2
de SHON pour laquelle la pré-commercialisationdgga bien avancée. Les
organismes devant intégrer ce programme sont Palgdt, la CPAM, la
Caisse d’Epargne, la SEMAD et [lassociation Missidrocale.
Parallelement, la pré-commercialisation de la sdeoriranche sera
effectuée.

Les éventuels preneurs doivent manifester leurniitte de
louer ou d'acquérir les bureaux d'ici le dernienéstre 2011 afin que le
promoteur CFA puisse arréter une programmatiomratdr le montage du
permis de construire du batiment. L'acte de venteed'aménageur et le
promoteur doit étre signé al” Xrimestre 2012 et les travaux devront
débuter au® trimestre 2012 pour une livraison alittimestre 2014.

Des négociations sont en cours aupres de diffémotaoteurs
(CIRMAD PROSPECTIVES, NEXITY...) intéressés pardalisation de la
résidence hoteliére. Le choix du promoteur etdaaiure du compromis de
vente devraient intervenir & la fin de I'année 2011

L'intégration du futur Hotel d'Agglomération de Pe
Maritime dans la seconde tranche de travaux alfaijet d'études de
faisabilité et de programmation par un programmiste

Concernant les financements prévus dans le contrat
d'Agglomeération pour les études de la ZAC Dieppé,Ses dossiers de
demandes de subventions sont en cours de réalisdi&anmoins, il est a
noter que le Département n’examinera pas ce doasimt le début de
l'année 2013.

La société Uralchem n'ayant pas souhaité réalm®ipsojet sur
le terrain Dieppe Fruit, la SEMAD lui a rachetéderain afin de conserver
la maitrise de ce foncier important. Une plaqud#ecommercialisation a
ete distribuée aux différents partenaires comn&ytalicat Mixte du Port de



Dieppe et Dieppe Maritime. En complément, des d@sqaublicitaires ont
été introduits dans le journal de bord de la vilans le journal de la Marine
Marchande, ainsi que dans la revue trimestriellelad€€Cl de Dieppe.
L'organisme consulaire a également inséré unegidbsiur la vente de cette
parcelle sur son site internet.

Dans I'hypothése la plus pessimiste ou le terra@pe Fruit ne
serait pas vendu au terme de la concession d'am@end, il serait alors
racheté par le nouvel aménageur de la nouvelleession mise en place a
compter de juillet 2013.

La concession d'aménagement a été prorogée de @najusn
2011 afin de cléturer l'opération. C'est pourqumie mise en concurrence
pour choisir un nouvel aménageur va donc devog l@imcée en amont par
la Ville de Dieppe. L'emprunt de 1 400 000 eurasyssrit aupres de la
Caisse d’Epargne destiné a I'achat du terrain dekeri¢s a également été
prorogé afin de caler sa durée sur celle de laession d'aménagement de
la ZAC.

Concernant les cessions fonciéres, la SEMAD a veddu
foncier a I'APEI, rue de I'entrepdt pour la constian d'un foyer et signé un
compromis de vente avec la société Wolkswagen [iostallation de leur
future concession située a c6té de Ford sur |'avdlummandie-Sussex.

Perspectives

Le Schéma Directeur de la ZAC Dieppe Sud va fdobjdt
d'adaptations et de changements de programmes dietéles évolutions
démographiques et économiques des prochaines af@eescument va se
dérouler sur plusieurs années et n'est donc pasvisitn figée de la
requalification de la ZAC.

Les aménagements prévus engendrant des changements
importants et des codts substantiels (circulati@mspaces publics,
acquisitions fonciéeres...), il est important quepoaiet repose sur l'adhésion
de l'ensemble des partenaires institutionnels peMaritime, Syndicat
Mixte du Port de Dieppe, Région...

Pieces annexeées :
- note de conjoncture,
- compte rendu financier annuel a la collectivitgi@ces),
- tableau des acquisitions et cessions immobilieres,
- détail par ilots,
- tableau relatif a I'exercice de prérogative degarnse publique.

VU :
- le Code Général des Collectivités Territorialemticle
L 2121-29



- la délibération n° 23 du 25 mars 1999 approulabilan de la
concertation

- la délibération n° 19 du 5 mai 1999 approuvanddssier de
réalisation de la ZAC Dieppe Sud

- la délibération n° 20 du 5 mai 1999 relative &davention de
concession

- la convention de concession de la ZAC Dieppe Gudate du
10 juin 1999 et son cahier des charges, article diiXitre 4

Considérant :

- que le concessionnaire de la ZAC Dieppe Sud adiesser
pour approbation un compte rendu annuel de segtéstia la collectivité
concédante pour approbation

- l'avis de la commission municipale n° 6, réueidb novembre
2011,

Il est proposé au Conseil Municipal d'approuverdmpte rendu
annuel d'activités de la convention de concessmmadZAC Dieppe Sud
présenté par la SEMAD pour I'année 2010, comprelfétat des dépenses
et des recettes arrétées au 31 décembre 2010Jale fmévisionnel de
l'opération et le plan prévisionnel de trésorerie.

& Apres en avoir délibére, LE CONSEIL MUNICIPAL
ADOPTE la proposition ci-dessus par :

- 30 voix «pour»: Groupe des Elus Communistes et
Républicains, Groupe Dieppe-A-Venir, Groupe des Elsi Verts, Groupe
des Elus Indépendants de Gauche, M. CHAUVIERE Jea@iaude,
Conseiller indépendant.

- 7 voix «contre »: Groupe Dieppe Ensemble, Growp
Centriste

- M. CUVILLIEZ Christian ne participe pas au vote

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et asdits.

Pour extrait certifié conforme au registre,
Par délégation du Maire,
Myriam COLANGE
Directrice du Pdle Administration Générale

Acte certifié exécutoire en application
de la loi du 2 mars 1982 modifiée
Réception en Sous-Préfecture :

Publication :
Notification :

Le présent acte peut faire I'objet d'un recoursrpexces de pouvoir devant le Tribunal
Administratif de Rouen dans un délai de deux moisoinpter de la date exécutoire




