DELIBERATION N° 8

Renouvellement de la concession publique d’aménagent
de la ZAC Dieppe Sud — Lancement de la procédure

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Effectif Iégal : 39

Nombre de conseillers en exercice : 39
Nombre de présents :33

Nombre de votants :31

LE 25 OCTOBRE DEUX MILLE DOUZE

Le Conseil Municipal de la Ville de DIEPPE s’esumé au lieu ordinaire de ses
séances, sur convocation du Maire en date du Jdbcet sous la présidence de Monsieur
Sébastien JUMEL, Maire.

Sont _présents M. JUMEL Sébastien, M. FALAIZE Hugues,
Mme DELANDRE Béatrice, M. TAVERNIER Eric, Mme LEGRMD Vérane (pour
la question n° 4), M. LEFEBVRE Francois (de la dis#gsn® 3 a la question n° 27),
Mme CARU-CHARRETON Emmanuelle, Mme GAILLARD Mariea@erine,
M. ELOY Frédéric,c Mme RIDEL Patricia, M. CUVILLIEZChristian, Mme
COTTARD Francoise, M. BEGOS Yves, Mme CYPRIEN Jgoel (de la question
n° 1 a la question n° 8), M. LAPENA Christian, MERGER Daniel, Mme LEGRAS
Liliane, Mme DUPONT Daniéle, M. BREBION Bernard, BUTHUIT Michel (de la
guestion n° 5 a la question n° 27), M. MENARD J@i& la question n° 1 a la question
n ° 8), Mme AVRIL Jolanta, M. BOUDIER Jacques, MmM&DIGOU Sabine,
Mme EMO Céline, Mme GILLET Christelle (de la questin® 1 a la question n° 4),
Mme SANOKO Barkissa (de la question n° 1 a la daest® 4), M. PAJOT Mickaél,
Mme LEMOINE Francoise, M. CHAUVIERE Jean-Claude, ITHETIOT Daniele,
M. HOORNAERT Patrick, Mme ORTILLON Ghislaine, M. GAIER André,
Mme OUVRY Annie, M. BAZIN Jean.

Sont absents et excusésM. LEVASSEUR Thierry, M. LECANU Lucien,
Mme LEGRAND Vérane (de la question n° 1 a la questi® 3 et de la question n° 5
a la question n° 27), M. LEFEBVRE Francois (deUasfion n° 1 a la question n° 2),
Mme CYPRIEN Jocelyne (de la question n° 9 a la goesn® 27), Mme MELE
Claire, M. DUTHUIT Michel (de la question n°1 adaestion n° 4), M. MENARD
Joél (de la question n° 9 a la question n° 27), MBHeLET Christelle (de la question
n° 5 a la question n° 27), Mme SANOKO Barkissal@dgquestion n° 5 a la question
n° 27).

Pouvoirs ont été donnés par M. LEVASSEUR Thierry & M. LAPENA
Christian, M. LECANU Lucien a Mme GAILLARD Marie-Gaerine,
Mme LEGRAND Vérane & M. TAVERNIER Eric (de la qties n° 5 a la question
n° 27), M. LEFEBVRE Francois a M. FALAIZE Huguese(th question n° 1 a la
guestion n° 2), Mme CYPRIEN Jocelyne a M. VERGERiBE(de la question n° 9 a
la question n°® 27), Mme MELE Claire & Mme COTTAREaR¢oise, M. DUTHUIT
Michel @ Mme RIDEL Patricia (de la question n° laguestion n° 4), M. MENARD
Joél & Mme AUDIGOU Sabine (de la question n° 9 aglaestion n° 27),
Mme GILLET Christelle & Mme LEGRAS Liliane (de lai@gtion n° 5 & la question
n° 27), Mme SANOKO Barkissa a M. BREBION Bernare (d question n° 5 a la
guestion n° 27).

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal peaiablement délibérer.

Secrétaire de séanceM. Mickaél PAJOT o




M. Hugues FALAIZE, Adjoint au Maire, expose que par
délibération en date du 5 mai 1999, le Conseil ipal de Dieppe a créé la
ZAC DIEPPE SUD et en a confié son aménagement SERIAD par une
Convention Publiqgue d'’Aménagement.

Le terme de cette convention, initialement fixé3&ujuin 2011, a
été prorogé de deux ans jusqu'au 30 juin 2013 @drvédation du 16 décembre
2010. Une mise en concurrence de I'aménageur dod étre lancée.

La future concession d'aménagement portera sur oleveau
périmetre de la ZAC Dieppe Sud, dont la procédwentbdification a été
menée par la Ville de Dieppe en amont de la misecemcurrence de
'aménageur.

Conditions de renouvellement de la concession :

Longtemps considérées en droit francais comme @ema@ toute
obligation de mise en concurrence, les concessiansénagement ont vu leur
cadre juridiqgue profondément rénoveé par la loi Gwité et Renouvellement
Urbain (SRU) du 13 décembre 2000, la loi du 20IgtiR005 et le décret
d'application du 31 juillet 2006. Ce cadre jurickgmpose désormais la mise
en concurrence des aménageurs et proscrit toutaavete prorogation
modifiant substantiellement I'économie du contrat.

La Iégislation en vigueur exige le respect d'urncpssus complexe
en 4 étapes:

Définir les caractéristiques de I'opération

La Ville de Dieppe est dans le cadre d'une opérajio a déja une
existence juridique et opérationnelle, il s'agitcdatinuer I'aménagement de la
ZAC Dieppe Sud et non pas de lancer une opératoneile, ce qui simplifie
la procédure.

Evaluer la faisabilité de la concession d'aménagemi

L'opération réunit déja tous les critéres constitute la concession
d'aménagement (existence préalable de l'opérati&fimition des missions de
l'aménageur).

Les principales missions de I'aménageur sont légstes (liste
non exhaustive) :

- procéder a toutes les études préalables nécessaiftasréalisation de
l'opération,

- acquérir la propriété, a lI'amiable ou par voie déemption les biens
immobiliers batis ou non batis, situés dans lempétie de la ZAC, ainsi
gue ceux qui, situés en dehors de ce périmetre re@dssaires pour la
réalisation des ouvrages inclus dans la concession,

- assurer la commercialisation des terrains aménages,

- réaliser les travaux de viabilisation et d'aménaggndes espaces publics
nécessaires a l'opération,



- assurer la communication, la concertation et lanmtion de I'opération en
liaison avec la collectivité concédante,

Déterminer la procédure de mise en concurrence

La Iégislation fixe pour le choix de la procédume seuil pour le
montant des produits de l'opération a 5 000 000 E Hi le montant
prévisionnel total des produits de l'opération @&aagement est inférieur a ce
seuil (seuil prévu par le code des marchés puldbgsiocédure a suivre sera la
procédure adaptée. Si ce montant est supérieconitient alors d'apprécier la
notion du portage des risques par I'aménageur.

Le décret du 22 juillet 2009 introduit la notione gortage des
risques de l'opération. Il convient de détermindasrille transfere ou non a
'aménageur une part significative du risque écdquaidentifié dans le cadre
de la concession.

Dans le premier cas, l'aménageur n'assume pas @eite
significative du risque, on est alors dans le catinee concession « marché »
la procédure est celle prévue par le code des Mardbublics (dialogue
compétitif ou appel d'offres ou procédure négociée)

Dans le second cas, I'aménageur assume cetteigaficative du
risque, on est alors dans le cadre de la « comressbu « concession de
travaux » (avec procédure formalisée), il convedots de regarder le montant
de la participation de la collectivité concédardecelle-ci est inférieure a
135 000 €, la procédure a suivre est la procédermdcession simplifiée, si la
participation est supérieure a 135 000 €, la procd suivre est la procédure
de concession normale.

Dans le cas de l'opération de la ZAC Dieppe Sudndatant des
produits est supérieur au seuil de 5 000 000I& participation supérieure a
135 000 £.

De plus, le risque de l'opération est porté @eménageur, il s'agit
donc d'engager une procédure de « concessionvdeixra dite normale.

Il est proposé par ailleurs, compte tenu des o@ratijues de cette
opération, de fixer a 15 ans la durée de la proehabncession, soit la période
juillet 2013/ juillet 2028.

Retenir les criteres de choix de 'aménageur

Le lancement de la procédure de mise en concurrefwe
comprendre la liste des criteres de choix de l'aagénr afin de donner a
'organe délibérant, des ce stade, une vision peéet globale du contenu et du
déroulement de la procédure. Les critéres de deeiplus adaptés a I'objet du
contrat sont les suivants :

- Capacités techniques et financieres des candidats,
- Aptitude a conduire I'opération d'aménagement pége
- Répartition du risque entre le concédant et 'argéng



- Montant de la participation,

- Controle de la collectivité (au sens d'articulatiemtre les problématiques
du concédant et du concessionnaire)

- Conditions de choix des acquéreurs

Le lancement de cette procédure nécessite la migdaege d'une

commission chargée d'émettre un avis sur les candis et les propositions

recues.

Par délibération n° 43 en date du 24 novembre 2@ Conseil

Municipal a adopté la constitution d'une commissibte « aménagement »
générale pour les concessions d'aménagement ORAK®oeur Historique »
et ZAC Dieppe Sud.

Cette commission se réunira donc pour émettre us sw les

candidatures et propositions des aménageurs.

Vu :

la loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative Solidarité
et au Renouvellement Urbain (SRU),

la loi n° 2005-809 du 20 juillet 2005, relative aa@ncessions
d'aménagement,

le décret n° 2006-959 du 31 juillet 2006, relatikaconditions de
passation des concessions d'aménagement et ddsésiamnclus
par les concessions et modifiant le code de I'usbaa

le Code Général des Collectivités Territoriales,

le Code de I'Urbanisme et notamment son articleQ-B

la concession d'aménagement signée avec la SEMAID lgin
1999,

I'avenant n° 4 de prolongation de la conventioméi@aagement du
30 juin 2011,

la délibération du 24 novembre 2011 désignant lesibmes de la
Commission Aménagement,

Considérant :

- la nécessité de relancer une consultation posigdér le nouvel

aménageur de la ZAC Dieppe Sud,

2012,

- l'avis de la commission municipale n° 6 réul@el6 octobre

Il est proposé au Conseil Municipal :

- d'autoriser le lancement de la procédure de dtatsun du type

« concession de travaux » (procédure dite normate)vue de retenir un
aménageur pour une durée de 15 ans, afin de poesdiopération
d'aménagement de la ZAC Dieppe Sud,



- de désigner Monsieur le Maire de Dieppe pour gagda
discussion avec les candidats,

- de retenir les critéres de choix proposeés.

& Aprés en avoir délibéré, le CONSEIL MUNICIPAL
ADOPTE les propositions ci-dessus par :

- 31 voix « pour » : Groupe des Elus IndépendantsedGauche,
Groupe des Elus Communistes et Républicains, GroupBieppe-A-Venir,
Groupe des Elus Centristes, M. BOUDIER Jacques, Cariller
indépendant «Verts », M. CHAUVIERE Jean Claude, Cogeiller
indépendant,

- 5 « abstentions » : Groupe Dieppe Ensemble

Messieurs Christian CUVILLIEZ, Hugues FALAIZE et
Christian LAPENA, ne prennent pas part au vote.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et asdits.

Pour extrait certifié conforme au registre,
Par délégation du Maire,
Myriam COLANGE
Directrice du Pdle Administration Générale

Acte certifié exécutoire en application
de la loi du 2 mars 1982 modifiée

Réception en Sous-Préfecture :

Publication :

Notification :

Le présent acte peut faire I'objet d’'un recours rpexcés de pouvoir devant le Tribur

Administratif de Rouen dans un délai de deux moisompter de la date exécutoire

al



