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PREAMBULE



Le réglement de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural,
Urbain et Paysager (ZPPAUP) de la commune de Dieppe est établi en
application des dispositions de 1'Article 70 de la loi du 7.01.1983
relative & la répartition des compétences entre les Communes, les
Départements, les Régions et 1'Etat.

Le réglement et la délimitation de la ZPPAUP. ont été approuves par
délibération du Conseil Municipal de la commune de Dieppe le
et ont été publiés par Arrété du Préfet.

Les dispositions réglementaires et le périmétre de la ZPPAUP ont
valeur de servitude d'utilité publique et sont annexés au P.O.S.
conformément aux Articles L 123.1 et L 126.1 du Code de
I'Urbanisme.

Le réglement de la ZPPAUP est indissociable du document graphique
dont il est le complément.

PROCEDURES D'INSTRUCTION INSTITUEES
PAR LA ZPPAUP

Les périmétres de protection de 500 metres de rayon autour des
Monuments Historiques, institués par la Loi du 31.12.1913 sur les
Monuments Historiques sont supprimes.

La ZPPAUP a pour objet de délimiter un nouveau périmétre qui se
substituera au précédent, A l'intérieur duquel les travaux de
construction, de démolition, de déboisement, de plantations, de
transformation ou de modification de 1'aspect des immeubles (bétis et
non batis) sont soumis & autorisation spéciale, délivrée par 1'autorité
compétente. Cette autorisation ne peut étre délivrée qu'aprés avis
confoi'_m'e de 1'Architecte des Batiments de France. L'instruction de la
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demande consiste & vérifier la conformité des ftravaux projetés en
regard des dispositions de la ZPPAUP.

Lorsque les travaux nécessitent la délivrance d'un permis de construire,
le délai d'instruction est de trois mois maximum. En cas de décision
motivée de 1'Architecte des Batiments de France, ce délai peut étre
porté & 5 mois.

Lorsque les travaux nécessitent une déclaration de travaux exemptés de
permis de construire (art. 1 du décret du 14.03.1986 et R. 422.2 du
Code de 1'Urbanisme), le délai d'instruction est de 2 mois maximum.
Faute de réponse a |'expiration de ce délai, 1'avis est réputé favorable.

'PORTEE DU REGLEMENT

Les dispositions du présent réglement :
_ n'affectent pas les immeubles classés Monuments Historiques ou
Inscrits 3 1'Inventaire Supplémentaire des Monuments Historiques qui

continuent d'étre régis par les regles de protection édictées par la loi du
31.12.1913.

_ p'affectent ni le périmétre ni le régime d'autorisation des Sites

Classés qui sont régis par les régles de protection édictées par la loi du
2.5.1930.

- n'affectent pas les dispositions des Secteurs Sauvegardés crées en
application de Ia loi du 4.8.1962.

- suspendent les protections des abords des Monuments Historiques -
Art. 13bis et 13ter de la loi du 31.12.1913 - situés & l'intérieur du
périmétre de la ZPPAUP.



- suspendent les effets des Sites Inscrits - Art. 4 de la loi du 2.5.1930 -
pour la partie de ceux-ci qui se trouvent incluses dans la ZPPAUP.

- sont annexées au P.0O.S. de la commune de Dieppe en application de
la loi du 7.01.1983 et des Articles L 123.1, L 126.1 et R 123.5 du
Code de 1'Urbanisme.

- En ce qui concerne les constructions a caractere public, des
adaptations au présent réglement pourront étre acceptées, en particulier
pour- la hauteur et I'implantation des conmstructions, et notamment
lorsque le projet, de par sa nature, doit constituer un signal urbain.

- En ce qui concerne l'extension des constructions existantes,
l'architecte des batimenis de France doit apprécier leur bonne insertion
dans le site et par rapport a 1'architecture du batiment 4 étendre.

AUTORISATIONS D'OCCUPATION ET
D'UTILISATION DU SOL

Tous les travaux situés dans les secteurs de la ZPPAUP sont soumis a
autorisation spéciale, conformément aux dispositions de 1'Article 71 de
la loi du 7 Janvier 1983 et des Articles suivants du Code de
I'Urbanisme relatif :

- au Permis de Construire

- au Permis de Démolir

- aux clétures

- aux installations et travaux divers

- aux lotissements

- aux déboisements
- aux terrains de camping et caravanage

Dans l'ensemble des zones sera également fait application des lois
portant sur les fouilles archéologiques:
. loi du 27 Septembre 1941 modifiée par:
. l'ordonnance du 23 Octobre 1958
le décret du 23 Avril 1964
. la loi du 15 Juillet 1980
Ja loi du ler Décembre 1989
. Décret du 14 Aot 1991 _
. Décret du 19 Avril 1947 modifié par le décret du 17 Janvier 1985.



LES SECTEURS DE LA ZPPAUP

La ZPPAUP, dans sa proposition de secteurs, a pour but de cerner les
entités dieppoises qui au fil des siécles, ont créé 1'image d'une ville qui
se différencie de ses soeurs du littoral ou de celles qui comme elle, ont
fortement muté depuis cinquante ans, dans un mode de production
plutét national que local.

Dieppe est constituée d'entités géomorphologiques, historiques, socio-
économiques, qui avec son architecture, lui ont conféré une urbanité.
Ce sont les traits forts de la civitas que la ZPPAUP veut mettre en
lumiére.

La protection n'est pas une fin en soi. Elle n'est efficace que si elle

favorise une prise de conscience des élus et d'une population qui

ensemble, s'engageront dans la mise en valeur de leur cadre de vie.
Cette requalification de la ville passe par la conservation de lieux qui,
s'ils étaient modifiés, seraient ressentis comme abimes, blessés. Elle
passe aussi par l'interrogation sur la destruction de certains ensembles
homogénes, méme si leur valeur matérielle ou patrimoniale semble
secondaire. Elle passe surtout par la reconquéte d'espaces et de batis,
non en terme d'oeuvres isolées, mais en terme de continuité de
l'existant et de couture entre des tissus effilochés par le temps, le

manque de réflexion ou de politique patrimoniale de 1'ensemble urbain
et paysager.

Les entités proposées sont les suivantes :
. Secteur 1 : le centre historique et le Pollet, qui comprend la ville
intra muros, les premier faubourgs hors les murs, le Pollet, entité de

bourg a part entiére, situé€ sur la rive droite.

. Secteur 2 : la ville du XIXe et du début du XXe siécle, sur les
traces des entités anciennes et se développant le long des voies d'accés,

ou sous forme de lotissements, simple découpage d'ilots ou traités dans
leur ensemble. Est également inclus dans ce secteur le quartier futur de

Dieppe Sud, compris entre les basing du Canada et de Paris, et les
voies ferrées.

. Secteur 3 : Ie front de mer, les Pelouses et la plage, correspondant
a la station balnéaire.

. Secteur 4 : le port et les lieux d'activités liés 4 Ia mer, en contact
direct avec les autres entités, dont 1'évolution n'est pas sans
conséquence sur les abords.

. Secteur 5 ; Les coteaux est et ouest comprenant :
. les entités villageoises et agricoles anciennes
. les espaces naturels en covisibilité
. la valiée de 1'Arques
. l'urbanisation entre les coteaux, 1a plaine et 1'estuaire.

Pour chacun des secteurs batis, on traitera :
. d'une justification du secteur et des options a prendre,
. des régles concernant I'implantation et le volume des constructions
nouvelles ou existantes modifiées;
. de I'aspect architectural :
. des constructions existantes
. des comnstructions nouvelles;
. des régles concernant les espaces libres publics.

Pour les secteurs portuaire et paysager, on traltera
. de la constructibilité de 1'espace;

. de 1'insertion des constructions dans le site.



PRESENTATION DU SECTEUR



Le secteur 4 comprend l'ensemble des espaces des bassins et leurs
abords immeédiats, quais et installation liées a 1'activité maritime,
en contact direct avec les autres entités de la ZPPAUP.

A l'origine de Dieppe, un village de pécheurs qui existait au Viile
siecle, quand la premiére forteresse fut édifi€e sur la falaise ouest.
L'histoire de Dieppe est fortement marquée par celle des activités
maritimes, et par 1'évolution des ses installations portuaires. Chenaux,
passes, bassins a flots, écluses, ponts, bitiments & vocation industrieile
el commerciale sont au fil des sidcles, agrandis et perfectionnés, en
fonction des techniques nouvelles. Les installations d'aujourd'hui datent
en grande partie de la fin du XVIile et du XIXe siécle, pour ce qui est
des ouvrages d'infrastructure, et du milieu du XXe pour les batiments.

Sur le plan du paysage, l'estuaire de 1'Arques a entaillé le plateau,
favorisant des réciprocités de vues trés importante d'un coteau a
I'autre, mais également des vues plongeantes sur la valiée, donc sur
l'ensemble des installations portuaires, venant en premier plan par
rapport 2 la ville. '

Les bombardement de la derniére guerre n'ont Epargné aucune
construction du port. Certains bitiments édifiés depuis, présentent des
qualités architecturale certaines, et peuvent éire considérés comme
appartenant au patrimoine, sans que cela présage de leur devenir, dans
Ie cas de projets d'aménagement d'ensemble.

Ces constructions sont réalisées en structure de béton (poteaux pouires
et fermes en arc tendus) et remplissage brique.

La valeur propre des ouvrages et la covisibilité avec le centre
historique et le chiteau, nous ont conduit 3 inclure dans la ZPPAUP,
I'ensemble des installations portuaires, dont les mutations dans les
prochaines années risquent d'étre trés importantes. Sans bloquer
1'évolution d'espace & valeur d'usage forte, et qui de tous temps se sont
transformés, il parait nécessaire de mettre en lumiére les infrastructures
et les bitiments i valeur patrimoniale, et "d'encadrer” les projets
futurs, par des recommandations visant a assurer leur bonne insertion
dans le site.



LES PROTECTIONS



LES PROTECTIONS AU TITRE DE LA ZPPAUP
Régle :
Sont protégés au titre de la ZPPAUP, les ouvrages d'infrastructure
suivants :
. Pour l'ensemble des bassins, les éléments de structures de brique
(murs des bassins) et granit (bords des quais).

. Pour 1'ensemble des quais, tous les sols pavés, les cheminements de
rails, les rampes de mise 2 1'eau ainsi que tous les éléments servant i
|'amarrage, réalisé en métal.

. La forme de radoub du Pollet, ouvrage de brique et pierre, réalisé &
la fin du XIXe siécle, a 1'emplacement du canal des Chasses, comblé
quand la nouvelle passe est percée.

. Le pont Ango

. Le pont Colbert, reliant 1'ile au Pollet, ouvrage mobile, mu par un
systéme a eau avec des joint de cuir.

Ces ouvrages seront autant que possible, conservés, entretenus et
restaurés. Néanmoins, leur conservation sera dépendante de
I'évolution du site, de leur usage, de leur reconversion possible et enfin
de leur état.

Régle :

Sont protégés au titre de la ZPPAUP les bitiments contemporains
en structure béton (poteaux poutres et fermes en arc tendu) et
remplissage brique. _

Ces batiments seront, autant que possible, conservés, entretenus et
restaurés. Néanmoins, leur conservation sera dépendante de
I'évolution du site, de leur usage, de leur reconversion possible et enfin
de leur état.



INSERTION DANS LE SITE
DES PROJETS FUTURS



Recommandations :

La mutation du site doit s'effectuer de fagon a4 ne pas nuire a la
perception du patrimoine fort de la ville. La ZPPAUP doit fixer un
cadre précis, tout en favorisant les interventions comtemporaines. On
respectera les données suivantes :

L'IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS DANS LE SITE
Recommandation :
L'orientation des batiments doit, dans la mesure du possible,
s'effectuer en relation avec celles des bassins et des quais.

LE VOLUME
Recommandation :
La qualité d'insertion dans le site tient également a un effet
d'horizontalité, donné par des constructions vastes et trés linéaire. Cet
effet sera recherche pour les constructions nouvelles.
Les volumes doivent étre simples, afin que le site conserve sa valeur
forte.

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Constat :
Le vélum doit rester bas, pour deux raisons majeures :
. Dégager la vue intégrale sur la ville, a partir du fond de la vallée,
comme c'est le cas aujourd'hui.
. Conserver une lecture trés horizontale, s'opposant aux "signaux
urbain" et au falaises délimitant les coteaux

Regle :

La hauteur des constructions nouvelles sera au maximum de 12 métres.
La création de volumes émergeant par rapport a l'ensemble ne sera
admise qu'en raison d'impératifs techniques.
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LES TONALITES
Constat :

La wvue plongeante sur ces espaces, a partir des coteaux, induit une
perception trés forte des couvertures.

Régle :
Les couvertures ou terrasses seront traités dans des tonalités soutenues,

s'apparentant a celles des couvertures de tuiles ou d'ardoise de la ville
(gris, rouge foncé...)



11

LE TRAITEMENT DES ESPACES
LIBRES PUBLICS



TRAITEMENT DES ESPACES LIBRES

Traitement général :
Reégle :
. Toute intervention sur 1'espace public est soumis 2 autorisation.

. Les aménagements d'espaces publics doivent faire 1'objet d'un projet,
établi par un concepteur.
- Lors de travaux de voirie, les réseaux EDF, Telecom et cable seront
obligatoirement enterrés, y compris les branchements.

Traitement des sols :
Recommandation :

Les pavés et dalles anciens seront mamtenus ou récupérés quand ils
existent.

Pour les aménagements nouveaux, les sols pourront étre traités en
matériaux régionaux naturels, dalles ou pavés.

Pourront étre employés, mixés 4 ces derniers :
. Des pavés ou dalles béton haut de gamme, ou du béton coulé en
place, dans lesquels entre un trés fort pourcentage d'agrégats naturels,
assurant 1'aspect de surface, la granulométrie et la coloration.
. Du bitume coulé i condition qu'il soit associé & des matériaux
naturels.

. Des revétements stabilisés sablés solides, sur les partles non ouvertes
a la circulation des véhicules.

Regards sur rue : eau, électricité, téléphone, cable

Lors des travaux de réfection des espaces publics, les regards seront,
autant que faire ce peut, supprimés. Dans le cas contraire, ils devront
repondre aux exigences suivantes:

. des chambres enterrées les regrouperont.
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. pour les trappes d'accés aux chambres o les regards ne pouvant étre
supprimes :
- leur implantation sera établie en fonction du type et du dessin du
revétement de sol,
. les regards seront soit en fonte, soit constitués de plaques a
rebords suffisamment saillants pour recevoir le méme revétement
de sol que le reste de 'espace public .

Mobilier urbain et éclairage :

On s'attachera a créer une harmonie, en relation avec la typologie du
secteur. Dans ce but, il serait souhaitable qu'une étude définisse les
secteur et leur typologie, afin de proposer un vocabulaire adapté.

Par secteur, tous les éléments de mobilier urbain, de luminaires et de
signalétique seront choisis dans une méme ligne, ou des lignes
s'harmonisant entre elles.

Végétation :
La végétation éventuelle doit faire partie intégrante du projet. c'est un
¢lément de structuration de 1'espace, qu'il faut définir et maitriser. Les
essences, leur développement et leur aspect futur seront définis
précisément.



