DELIBERATION N° 49

Concession d'aménagement du Coeur Historique de ipe
Autorisation sur les conditions financiéres et coptables
de deux ventes d'immeubles a rénover par la Semad

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Effectif Iégal : 39

Nombre de conseillers en exercice : 39
Nombre de présents :31

Nombre de votants :31

LE 4 JUILLET DEUX MILLE TREIZE

Le Conseil Municipal de la Ville de DIEPPE s’esumé au lieu ordinaire de ses
séances, sur convocation du Maire en date du 262[0d 3 et sous la présidence de Monsieur
Sébastien JUMEL, Maire.

Sont présents M. JUMEL Sébastien, M. FALAIZE Hugues, M. TAVERER Eric,
M. LECANU Lucien, Mme LEGRAND Vérane (de la questin® 4 a la question n° 5 et de la
question n° 7 a la question n° 66), M. LEFEBVRE rfé@s, Mme CARU-CHARRETON
Emmanuelle, Mme GAILLARD Marie-Catherine, M. ELOYé&eléric (de la question n° 3 a la
guestion n° 60), Mme RIDEL Patricia, M. CUVILLIEZhgstian, Mme COTTARD Francoise,
M. BEGOS Yves, Mme CYPRIEN Jocelyne, M. LAPENA Gitian, M. VERGER Daniel,
Mme DUPONT Daniéle, Mme MELE Claire, M. BREBION Berd (a partir de la question
n° 3), M. DUTHUIT Michel, M. MENARD Joél, Mme AVRILJolanta (a partir de la question
n° 3), M. BOUDIER Jacques, Mme AUDIGOU Sabine, MEMASSEUR Thierry (de la
qguestion n° 4 a la question n° 5 et de la questfon a la question n° 66), M. PAJOT Mickaél,
Mme LEMOINE Francoise, M. HOORNAERT Patrick, M. GALER André, Mme OUVRY
Annie (a partir de la question n° 3), M. BAZIN Jean

Sont absents et excusésMme DELANDRE Béatrice, Mme LEGRAND Vérane (de
la question n° 1 a la question n° 3 et a la questib6), M. ELOY Frédéric (de la question
n° 1 a la question n° 2 et de la question n° 6& question n° 66), Mme LEGRAS Liliane,
M. BREBION Bernard (de la question n° 1 a la quest® 2), Mme AVRIL Jolanta (de la
qguestion n° 1 a la question n° 2), M. LEVASSEUREéFHy (de la question n° 1 a la question
n° 3 et a la question n° 6), Mme EMO Céline, Mme.IET Christelle, Mme SANOKO
Barkissa, M. CHAUVIERE Jean-Claude, Mme THETIOT & Mme ORTILLON
Ghislaine, Mme OUVRY Annie (de la question n° aalestion n° 2).

Pouvoirs ont été donnés par Mme DELANDRE Béatrice & M. PAJOT Mickaél,
M. ELOY Frédéric a Mme CARU-CHARRETON Emmanuelles (th question n° 61 a la
question n° 66), Mme LEGRAS Liliane a M. CUVILLIEEZhristian, M. LEVASSEUR
Thierry a M. LAPENA Christian (de la question nala question n° 3 et a la question n° 6),
Mme EMO Céline a M. BREBION Bernard (de la questioh 3 a la question n° 66),
Mme GILLET Christelle a M. LEFEBVRE Frangois, MmeASOKO Barkissa a
Mme LEGRAND Vérane (de la question n° 4 a la questi® 5 et de la question ° 7 a la
qguestion n° 66), M. CHAUVIERE Jean-Claude a M. TARMIER Eric, Mme THETIOT
Daniéle & M. HOORNAERT Patrick, Mme ORTILLON Ghisla & Mme LEMOINE
Francoise.

Le quorum étant atteint, le Conseil Municipal pealfablement délibérer.

Secrétaire de séanceM. Mickaél PAJOT




M. Hugues FALAIZE, Adjoint au Maire, expose queS&MAD,
titulaire de la concession d'aménagement du Cosstoktjue de Dieppe, a
proposé a la Ville de Dieppe de mener une expératem pour la vente
d'immeubles portés par 'EPF de Normandie ou la SBMans le cadre du
bilan de I'opération.

La vente d'immeubles a rénover s’applique a towdgesgnne qui
vend un immeuble bati ou une partie d'immeuble, lZitisage d’habitation ou
a usage professionnel et d’habitation, ou destprésatravaux a I'un de ces
usages, qui s’engage, dans un délai déterminé garohtrat, a réaliser,
directement ou indirectement, des travaux sur weheuble ou cette partie
d'immeuble et qui percoit des sommes d’argent degliéreur avant la
livraison des travaux (article L.262-1 du Code de Gonstruction et de

I'Habitation). La vente d'immeuble a rénover sumpanc la réunion de
guatre conditions :

» I'existence d’un immeuble bati a usage d’halbtatu professionnel et
d’habitation ou destiné apres les travaux a l'ucekeusages ;

» le transfert immédiat du droit de propriété susdl et 'immeuble bati ;
» la réalisation de travaux par le vendeur ;

» la perception d’argent par le vendeur avanimaison des travaux.

La vente d'immeubles a rénover a obligatoiremerfotene d’'une
promesse de vente, puis d’'un acte de vente enrtaef@authentique. Dés la
signature de la promesse, le vendeur doit prenengdgement de rénover le
batiment et de fournir les garanties et assuramt®gatoires lors de la
signature de I'acte de vente.

Enfin, les principales obligations des parties sestsuivantes.

Pour le vendeur

» la réalisation des travaux conformément a laistarsce et aux
caractéristiques prévues dans le contrat de vente ;

¢+ la remise d’une garantie extrinseque d’achevementenant d’une banque
ou d’'une compagnie d’assurance ;

» le vendeur est soumis a la responsabilité dédemtdiennale pour les
travaux de rénovation des lors qu’ils peuvent gualifies d’ouvrages ;

» la souscription des assurances constructiorogegsionnelles obligatoires ;
» la garantie par le vendeur des vices et des tééguparents relatifs aux
travaux de rénovation ;

» |'obligation de délivrance.

Pour I'acquéreur

» payer le prix de vente en fonction de I'état dlavement des travaux ;
» une fois les travaux achevés et réceptionnéadpedivraison desdits
travaux.



Cette expérimentation consiste donc a doter |'dp#ral’'un outil
supplémentaire permettant de traiter les immeutddegadés du centre-ville.
Pour des raisons liees a la fiscalité de la conoeséTVA), la Semad
propose a la Ville de mettre en ceuvre ces opémtinors contrat de
concession en utilisant les fonds propres de l&gdc

Le Conseil d'Administration de la Semad s'est pnméo
favorablement le 14 novembre 2011 sur ces opématopn ont fait, au
préalable, l'objet d'une évaluation des risquess lopérations seront
commercialisées aprés la consultation des entepret les travaux ne
seront engagés qu'apres la commercialisation daeseleble des lots en
fonction des obligations de la garantie financi@echevement.

Les immeubles visés par ces contrats sont les sisiva
- 15 et 17 rue du Mortier d'Or
- 31, 33 rue de la Barre.

Conformément a l'article 13.2 de la concession dleagement
du Cceur Historique de Dieppe, «la Semad peut acgo@ur son propre
compte les biens compris dans l'opération moyenkaatord du concédant
sur les conditions financieres et comptables, @ de commercialiser en
dehors du cadre de la concession. Le prix d'adeunsde I'immeuble sera
défini d'un commun accord entre le concédant efolgcessionnaire au vu
du bilan de l'opération ». La Semad propose ainsi les immeubles visés
par les opérations en VIR soient transférés dunbili@ la concession
d'aménagement vers le bilan de la société Semeghjue les conditions de
commercialisation seront réunies, aux prix suivants

- 231 537 € HT pour les 15 et 17 rue du Mortierrd'O
- 236 911 € HT pour le 31, 33 rue de la Barre.

Vu:

- le Code Général des Collectivités Territoriabasicle L 2121-29,

- le Code Général des Collectivités Territorialagicle L 2241-1
modifié par 'ordonnance n° 2006-460 du 21 avriD@Qart. 3 VII
(Le Conseil Municipal délibere sur la gestion déesnb et sur les
opérations immobilieres effectuées par la commune),

- la loi relative a la vente d’immeubles a rénogetrée en vigueur
le 19 décembre 2008, suite a la publication duetétapplication
de la loi ENL (engagement national pour le logenntl3 juillet
2006),

- la délibération n° 7 du Conseil Municipal en ddte24 mai 2012
approuvant le nouveau traité de concession d'areémagt de
I'Opération Programmée  d'Amélioration de  [I'Habitat-
Restructuration urbaine,

- la Concession d'’Aménagement signée entre la ¥illa Semad
en date du 6 juillet 2012,

- le procés-verbal du Conseil d'Administration deSEMAD en
date du 14 novembre 2011,

- les bilans financiers VIR des immeubles 15 etrd&du Mortier
d'Or et des immeubles 31 et 33 rue de la Barreeppe.



Considérant :

- que la Ville a concédé I'aménagement du Cceurfitiste de
Dieppe a la Semad par le biais d'une OpérationrBnogée d'’Amélioration de
I'Habitat-Restructuration Urbaine en date du 6gui2012,

- que la concession fixe les droits et obligatioespectifs des
parties et notamment le partenariat étroit entrgile et 'aménageur durant
toute la mise en ceuvre de l'opération,

- que l'objet de l'opération est de procéder a$dructuration du
Cceur Historique de Dieppe par un ensemble d'actiteiménagement, de
dispositifs et de procédures visant a réhabiliesr immeubles dégradés du
centre-ville et a restructurer les espaces publiass le périmétre de la
Concession,

- que l'article 13 de la concession définit les alibéls de cession,
de concession ou de location des immeubles, dicléarl3.2 autorise les
acquisitions pour son propre compte en-dehors dreaie la concession.

- l'avis de la commission n° 6 réunie le 25 juil20

Il est proposé au Conseil Municipal d'approuverdesditions
financiéres et comptables des opérations par laa8&l® ventes d'immeubles a
rénover portant sur les immeubles 15 et 17 rue dctidt d'Or et 31,33 rue de
la Barre aux prix respectifs de 231 537 € HT et 286 € HT, conformément a
l'article 13.2 de la concession d'aménagement sitgé juillet 2012.

& Apres en avoir délibéré, le CONSEIL MUNICIPAL
ADOPTE la proposition ci-dessus, par :

» 31 voix «pour» : Groupe des Elus Centristes, Gupe des Elus
Communistes et Républicains, Groupe des Elus Indépdants de Gauche,
Groupe Dieppe-A-Venir, M. Jacques BOUDIER - Conseliér indépendant
«Verts », M. CHAUVIERE Jean-Claude - Conseiller imépendant,

» 5 «abstentions» : Le Groupe Dieppe Ensemble

Messieurs FALAIZE Hugues, CUVILLIEZ Christian et LA PENA
Christian ne prennent pas part au vote.

Fait et délibéré en séance, les jour, mois et asdits.

Pour extrait certifié conforme au registre,
Par délégation du Maire,
Myriam COLANGE
Directrice du P6le Administration Générale

Acte certifié exécutoire en application
de la loi du 2 mars 1982 modifiée

Réception en Sous-Préfecture :

Publication :

Notification :

Le présent acte peut faire I'objet d’'un recours rpexces de pouvoir devant le Tribunal
Administratif de Rouen dans un délai de deux moisoinpter de la date exécutoire




